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Exposé von Regional Immobilien Fulda

Bezahlbare Eigentumswohnung mit
Balkon

Attraktive Kapitalanlage mit solider

Rendite

in 36364 Bad Salzschlirf

Regional Immobilien Fulda

Christa Zeller-Schreiner, Wiener StraBe 12, 36039 Fulda
Gewerbeerlaubnis gem. § 34c GewO
Berufsaufsichtsbehorde: Landkreis Fulda, Kreisausschu3
Gerichtsstand: Amtsgericht Fulda

Mobil: 0173 6534047

Telefon: 0661 49989044
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www.regional-immobilien-fulda.de
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Basisdaten
1995 59 m? 392 m? 2 1
Baujahr des Wohn-/ Gesamt- Zimmer Pkw-
Gebaudes Nutzflache grundstiick Stellplatz
98.000,- EURO
Kaufpreis
Objektbeschreibung

Die solide gebaute Eigentumswohnung liegt im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilien-
hauses aus dem Jahr 1995 und besticht durch ein durchdachtes Raumkonzept und guter
Bauqualitat im zeitlosem Design. Mit einer Wohn- und Nutzflache von 59 m? bietet die Woh-
nung ausreichend Platz fir individuelle Wohnbedirfnisse. Sie bietet ein behagliches Wohn-
und Esszimmer, ein gemitliches Schlafzimmer, eine gut ausgestattete Kiiche, ein Badezim-
mer mit Dusche sowie einen praktischen Abstellraum. Der sonnige Balkon ladt zum Verwei-
len und Entspannen ein. Ein Pkw-Stellplatz fir bequemes Parken, ein gerdumiger Kellerraum
flr zusatzlichen Stauraum sowie ein eigener Waschmaschinenplatz fir Ihre Annehmlichkei-
ten runden das Angebot ab.

Ausstattung:

Die Wohnung Uiberzeugt mit einer hochwertigen Einbaukliche inklusive Elektrogeraten, mo-
dernen Kunststofffenstern mit Isolierglas fir optimale Energieeffizienz und Rolladen zur Re-
gulierung von Licht und Privatsphare. Der pflegeleichte PVC-FuBboden verleiht den Rdumen
ein angenehmes Ambiente, wéhrend Fliesen im Badezimmer flr eine hygienische und stil-
volle Note sorgen.

Besonderheiten:

e Die neue Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2023 gewahrleistet eine effiziente Warme-
versorgung und niedrige Heizkosten

e Einbaukliche mit hochwertigen Elektrogeraten

e Kunststofffenster mit Isolierglas und Rolladen fir optimalen Komfort

Rendite:

Diese Immobilie ist nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine lohnende Kapitalanlage. Mit
einem derzeitigen Mietertrag von 5.220,- € pro Jahr bietet sie eine solide Rendite. Ein In-
vestment, das sich sehen lassen kann und Ihnen langfristige finanzielle Sicherheit bietet.

Eine ausgezeichnete Gelegenheit, in eine Immobilie mit stabilem Wert und kontinuierlicher
Ertragsentwicklung zu investieren.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Uberzeugende Vorteile:

Die angebotene Eigentumswohnung bietet eine Vielzahl von Vorteilen, die sie zu einer at-
traktiven Investition oder einem gemiitlichen Zuhause machen:

Stabile Einnahmequelle:

Die Wohnung generiert einen jahrlichen Mietertrag von derzeit = 5.220,- €, was eine
solide Einnahmequelle fiir den Eigentimer darstellt.

Attraktive Lage:

Bad Salzschlirf bietet eine idyllische Umgebung mit einer guten Infrastruktur und einer
entspannten Atmosphdre. Die zentrale Lage ermdglicht einen bequemen Zugang zu Ge-
schaften, Restaurants, Freizeiteinrichtungen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und anderen
Annehmlichkeiten.

Moderne Ausstattung:

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche, modernen Kunststofffenstern mit
Isolierglas, Rolldden und einer neuen Gas-Zentralheizung ausgestattet. Diese Ausstat-
tungsmerkmale sorgen fir Komfort und eine angenehme Wohnatmosphare.

Energieeffizienz:

Die neue Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2023 gewahrleistet eine effiziente Warme-
versorgung und niedrige Heizkosten, was langfristig zu Einsparungen fihrt.

Praktische Extras:

Ein eigener Balkon, ein Pkw-Stellplatz, ein geraumiger Kellerraum und ein Waschma-
schinenplatz bieten zusatzlichen Komfort und Bequemlichkeit flir den Eigentiimer.

Langfristige Wertsteigerung:

Die solide Bauqualitat und die kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum in der Region
machen diese Eigentumswohnung zu einer langfristig lohnenden Investition, die poten-
ziell an Wert gewinnen kann.

Flexibilitat und Unabhingigkeit:

Als Eigentimer haben Sie die Freiheit, die Wohnung nach Ihren Vorstellungen zu gestalten
und anzupassen. Sie kénnen auch Uber die Nutzung der Wohnung entscheiden, sei es als
dauerhafter Wohnsitz oder zur Vermietung.

Insgesamt bietet diese Eigentumswohnung eine attraktive Kombination aus finanzieller Sta-
bilitdt, Komfort, moderner Ausstattung und langfristiger Wertsteigerung, die sie zu einer
erstklassigen Wahl fir Wohnungssuchende macht.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Ihre Chance:

Diese charmante Eigentumswohnung ist eine seltene Gelegenheit, die Sie nicht verpassen
sollten. Ob als langfristige Investition oder als gemitliches Zuhause - hier erwarten Sie alle
Vorzlige, die das Leben in Bad Salzschlirf zu bieten hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie.

Flr detaillierte Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Objektdaten

Anzahl Bad mit WC und 1 Anzahl Balkon: 1
Dusche:

Anzahl Schlafzimmer: 1 Anzahl Klche: 1
Anzahl Wohn- und 1 Anzahl Abstellraum: 1
Esszimmer:

Anzahl Kellerraum: 1 Anzahl Diele: 1

www.regional-immobilien-fulda.de
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Wohnung-Erdgeschoss 50 Doppeltverglaste Fenster +

Rolladen
Keller 9 Einbaukiiche
Stellplatz Fiar 1 Pkw Neue Heizungsanlage

Balkon

_

Baujahr Gebaude 1995 Heizung 2023
Baujahr Warmeerzeuger 2023

Gultigkeit Energieausweis 26.07.2028

Heizungsart Zentral
Energieausweis vom
26.07.2018
Energietrager Gas
Endenergiebedarf 143
kWh(m?2*a)

www.regional-immobilien-fulda.de
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Auszug aus dem Energieausweis
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
143 kWh/(m*-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 228 > 250

g

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
157 kWh/{m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 143 kwnim* a)

[Pflichtangabe fur Immodilienanzegen

Lagebeschreibung

Die charmante und derzeit vermietete Eigentumswohnung liegt in einer ruhigen Sackgasse
und dennoch in einer zentralen Lage von Bad Salzschlirf, einem idyllischen Ort, der flr seine
erholsame Atmosphdre bekannt ist.

Die Eigentumswohnung liegt nur einen Steinwurf vom Kurpark entfernt. Hier erleben Sie die
Ruhe und Entspannung, die Sie sich winschen, wahrend Sie gleichzeitig von einer aus-
gezeichneten Infrastruktur profitieren. FuBlaufig erreichen Sie zahlreiche Einkaufsmdglich-
keiten, Fahrradwege und alles, was das Herz begehrt.

Diese einzigartige Immobilie bietet nicht nur eine erstklassige Wohnqualitat, sondern auch
eine hervorragende Anbindung an verschiedene Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, man erreicht schnell und bequem die um-
liegenden Stadte Fulda, Lauterbach, Alsfeld, Bad Hersfeld, Hiinfeld sowie die Autobahn A7.
Der nachste Bahnhof ist wenige Kilometer entfernt und bietet eine direkte Anbindung an
das regionale und liberregionale Schienennetz.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, mit Supermarkten und Geschaf-
ten, die innerhalb eines Radius von 1 bis 2 Kilometern erreichbar sind. Fir umfassende
Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen bietet das nahegelegene Stadtzentrum von Bad
Salzschlirf eine vielfaltige Auswahl.

Freizeitmdglichkeiten sind reichlich vorhanden, darunter malerische Wanderwege und Rad-
strecken, die durch die idyllische Landschaft der Rhén flihren. Thermalbader und Wellness-
einrichtungen befinden sich in der Umgebung und laden zum Entspannen und Wohlfihlen
ein.

Gastronomische Vielfalt erwartet Sie in den charmanten Restaurants und Cafés der Umge-
bung, die regionale Spezialitdten sowie internationale Kiiche anbieten.

Sport- und Fitnessbegeisterte kdnnen aus einem breiten Angebot an Einrichtungen wahlen,
darunter Sportplatze, Tennisclubs und Fitnessstudios, die alle bequem erreichbar sind.

Offentliche Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfligung, mit Bushaltestellen in unmittel-
barer Nahe und regelmaBigen Verbindungen in die umliegenden Gemeinden.

Fir Familien bietet die Umgebung eine Auswahl an Schulen und Kindergarten, die eine qua-
litativ hochwertige Bildung und Betreuung gewahrleisten.

Medizinische Versorgung ist gesichert durch eine Vielzahl von Arztpraxen und Apotheken,
die in der ndheren Umgebung leicht erreichbar sind.

Kurpark von Bad Salzschlirf

www.regional-immobilien-fulda.de
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Objektbilder

Frontansicht-Eingangsbereich

Seitenansicht
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Innenaufnahmen

Wohn-/Esszimm

er

Wohn-/Esszimmer
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Diele Diele

Schlafzimmer

www.regional-immobilien-fulda.de
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Balkon Abstellraum
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Weitere Informationen

Wir bitten Sie, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen vertraulich zu behandeln.
Eine Weitergabe an Dritte ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch uns nicht zu-
lassig.

Geldwadsche:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwdschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein erns-
thaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwdschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben
Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach

8§11 Abs. 6 GwG.

Vorbehalt:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstédndigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uber-
prifen. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Kaufnebenkosten:

Die Notar- und die Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbssteuer sind vom Kaufer zu
tragen. Ebenso die Maklercourtage in Héhe von 2,98 % des Gesamtkaufpreises inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Sie ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag
zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlus-
ses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (Regional Immobilien Fulda, Wiener
Str. 12, 36039 Fulda, Tel: 0661 49989044, Mobil: 0173 6534047, E-Mail:
kontakt@regional-immobilien-fulda.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen dafir das beigefiigte Widerrufsformular verwenden, dass jedoch
nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzu-
zahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringli-
chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas an-
deres vereinbart; in keinem Fall werden IThnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berech-
net.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Ver-
trags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens
des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstédndig erbracht und mit der
Ausflihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustim-
mung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei
vollsténdiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es an uns zurilck.)

An

Regional Immobilien Fulda
Christa Zeller-Schreiner
Wiener StraBe 12

36039 Fulda

E-Mail: kontakt@regional-immobilien-fulda.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tGber den Kauf
der folgenden Waren (*) die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt/erhalten am (*):

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)

(*) Unzutrefffendes streichen

www.regional-immobilien-fulda.de
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