EXPOSE 2 4D

REGIONAL IMMOBILIEN
FULDA

Exposé von Regional Immobilien Fulda

Freistehendes Zweifamilienhaus
mit groBem Gartengrundstlick in ruhiger Ortsrandlage

... mit viel Platz, Natur und Potenzial

in 36154 Hosenfeld-Blankenau

Regional Immobilien Fulda Mobil: 0173 6534047
Christa Zeller-Schreiner, Wiener StraBe 12, 36039 Fulda Telefon: 0661 49989044
Gewerbeerlaubnis gem. § 34c GewO kontakt@regional-immobilien-fulda.de
Berufsaufsichtsbehorde: Landkreis Fulda, KreisausschuB www.regional-immobilien-fulda.de
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Basisdaten
1949 248 m? 1.564 m? 7 1
Baujahr des Wohn- und Grundstick Zimmer Carport mit
Gebaudes Nutzflache 2
Stellplatzen
279.000,- EURO
Kaufpreis
Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen morgens die Terrassentlr und blicken Gber Wiesen und Felder.
Kein Verkehrslarm, keine Hektik — nur Natur, Ruhe und das gute Gefiihl, angekommen zu
sein.

Manche Immobilien bieten Wohnraum. Andere veréndern das Lebensgefihl!

Dieses freistehende Zweifamilienhaus in ruhiger Ortsrandlage von Hosenfeld-Blankenau
verbindet groBziigiges Wohnen, naturnahe Lebensqualitat und vielfaltige Nutzungsméglich-
keiten auf beeindruckende Weise. Auf einem rund 1.564 m2 groBen Grundstiick genieBen
Sie eine seltene Alleinlage mit unverbaubarem Blick ins Griine - ein Ort flr:

e Familien
Ein Grundstilick, auf dem Kinder wieder unbeschwert spielen kénnen.
¢ Mehrgenerationen
Gemeinsam wohnen - mit genigend Platz flr Privatsphare.
e Handwerker
Ein Objekt mit Entwicklungspotenzial und der Chance, eigene Ideen zu verwirklichen.
¢ Naturliebhaber
Ruhe, Weitblick und Natur direkt vor der Haustur.
¢ Tierfreunde

Das groBzligige Grundstiick bietet beste Voraussetzungen fir Kleintierhaltung oder einen
naturnahen Garten.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Ob als groBzligiges Zuhause fiir die ganze Familie, Mehrgenerationenhaus, Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung oder als interessantes Investment - diese Immobilie bietet
zahlreiche Mdéglichkeiten.

Die bereits vermietete Dachgeschosswohnung erwirtschaftet derzeit = 5.400 € Jahreskalt-
miete und schafft somit bereits vom ersten Tag an laufende Einnahmen.

Besonders das Nebengebaude erdffnet engagierten Kaufern spannende Méglichkeiten.

Das Wohnhaus wurde in massiver Bauweise errichtet und in den vergangenen Jahren bereits
mehrfach modernisiert. Gleichzeitig bietet es genligend Gestaltungsspielraum flr Kaufer, die
ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten.

Ausstattung & Highlights:

Das Wohnhaus Uberzeugt unter anderem durch:

freistehende Lage

ruhige Alleinlage am Ortsrand

ca. 248 m2 Wohn- und Nutzflache

Grundstick mit ca. 1.564 m2

insgesamt 7 Zimmer

zwei Einbaukichen inklusive Elektrogerate
Terrasse

zwei Balkone (Holzdielen sanierungsbediirftig)
zwei Kamindfen fir behagliche Wohnatmosphare
moderne 3-fach-Isolierverglasung

Rollldden (im Untergeschoss elektrisch)
Ol-Zentralheizung (Baujahr 2011)
Warmwasserspeicher aus 2024

Carport mit zwei Stellplatzen

kleines Gartenhaus

groBzligige Gartenflachen mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

Modernisierungen

Bereits durchgefiihrte Investitionen:

Heizungsanlage erneuert (2011)

Tankanlage erneuert (2013)

Badezimmer 1. Obergeschoss modernisiert (2016)
Badezimmer Dachgeschoss modernisiert (2017)
Warmwasserspeicher erneuert (2024)

teilweise neue Bodenbelage (2025)

www.regional-immobilien-fulda.de
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DAS GRUNDSTUCK

e Heute sind groBe Grundsticke kaum noch verfligbar.

e Noch seltener findet man sie in einer so ruhigen Lage.

¢ Ob Gemiisegarten, Spielparadies flr Kinder, Obstbaume oder Kleintierhaltung - hier ist
vieles mdglich.

e Der freie Blick in die Natur sorgt jeden Tag flr ein besonderes Wohngefiihl.

e Wer Ruhe sucht, wird sie hier finden.

Zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten
Wie jedes Haus mit Geschichte bendtigt auch diese Immobilie an einigen Stellen weitere Mod-
ernisierungsmaBnahmen. Genau darin liegt jedoch ihre besondere Chance: Sie gestalten Ihr

zukinftiges Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen und investieren gleichzeitig nachhaltig
in den Wert der Immobilie.

Ein besonderes Highlight stellt dabei das separate Nebengebaude dar.

Dieses befindet sich derzeit in renovierungsbedlrftigem Zustand. Erforderlich sind insbe-
sondere eine neue Bodenplatte, MaBnahmen gegen Feuchtigkeit an der hangseitigen AuB3en-
wand sowie ein Innenausbau.

Mit entsprechendem handwerklichem Einsatz kénnte hier ein attraktives Apartment mit ca. 29
m2 Wohnflache entstehen - ideal als Gastebereich, Ferienwohnung, Homeoffice oder zusatz-
liche Vermietung.

Gerade fur Handwerker erdéffnet sich hier eine interessante Gelegenheit, zusatzlichen Wohn-
wert und nachhaltige Wertsteigerung zu schaffen.

Hier erwerben Sie nicht nur ein Haus - sondern ein Grundstiick mit Zukunft.

Warum sollten Sie sich fuir diese Immobilie entscheiden:

Diese Immobilie bietet Eigenschaften, die heute nur noch selten zu finden sind.
v auBergewo6hnlich groBes Grundstiick

v seltene Alleinlage mit Blick ins Grine

v Carport fir 2 Fahrzeuge

v sofort verfiigbar

v bestehende Mieteinnahmen durch vermietete Dachgeschosswohnung

v ideal fiir Mehrgenerationenwohnen

v viel Platz fir Hobbys und Werkstatt

www.regional-immobilien-fulda.de
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v Kleintierhaltung problemlos mdglich
v attraktives Ausbaupotenzial im Nebengebaude
v viel Privatsphare
v hervorragende Grundlage fir individuelle Wohnideen
v bereits zahlreiche Modernisierungen erfolgt
Objektdaten

Anzahl Schlafzimmer: 3 Anzahl Kichen / 2

Esszimmer:

Anzahl Badezimmer: 3 Anzahl Wohnzimmer: 2
Anzahl Kinder-/Arbeits- 2 Anzahl Terrasse: 1
zimmer:

Anzahl Etagen: 3 Anzahl Balkone: 2
Wohnung-EG + UG: 77,0 3-fach-Isolierglas + Rollos

4 ZKB

Wohnung-DG: 53,0 2 Einbaukilichen

3 ZKB

Nebengebdude zum 29,0 2 Kaminoéfen

Ausbau:

Kleines Gartenhaus

www.regional-immobilien-fulda.de
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Modernisierungen

Warmeerzeuger

Tankanlage

Bad-Sanierung 1. OG

Bad-Sanierung DG

Wasserspeicher

FuBbdden (teilweise)

2011

2013

2016

2017

2024

2025

Baujahr Gebaude

Baujahr Warmeerzeuger

Gliltigkeit Energieausweis

Heizungsart

Energieausweis

Energietrager

Endenergiebedarf

1949

2011
08.07.2036
Zentral

vom
09.07.2026

Heizdl EL,
Stlickholz

300,30
kWh(m?2*a)
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Treibhausgasemissionen  B4,7 kg CO,-Aquivalent l{m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
3003 KWhijmta)

Fiir iebedarfsberechnii werwendetes Verfahren
Varlahran nach DIN \/ 14545
O Regelung nach § 31 GEG {"Modelgabudeveriahran’)
IstWert 3038 kWhima)  Anfordemungswert 1347 WWhirta) B[ ersinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Ensrqetisthe Oualitit der Gebaudetille H,*
IstWert 1,13 WilnK) Anfarderngswerl 0,56 WimdK)
Soemmedicher Wirrneschule [bei Beuba) O singebalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen] 300,3 kWhi{m?-a)

Lagebeschreibung

'é@?@é

www.regional-immobilien-fulda.de
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Wohnen, wo andere Erholung suchen

Blankenau gehort zur Gemeinde Hosenfeld und verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen We-
gen nach Fulda.

Die Region zeichnet sich durch ihre landschaftliche Schénheit, zahlreiche Wander- und
Radwege sowie eine hohe Lebensqualitdt aus.

Ruhiges Wohnen zwischen Natur und guter Erreichbarkeit

Die naturnahe Ortsrandlage zahlt zu den besonderen Vorziigen dieses Angebots. Das
Grundstuck liegt in der freien Landschaft mit Wiesen, Feldern und Waldflachen. Hier genieB3en
Sie jeden Tag Natur, Ruhe und einen unverbaubaren Blick ins Grine.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und einer
soliden Infrastruktur.

Verkehrsanbindung

e gute Anbindung an Hosenfeld und Fulda
e schnelle Erreichbarkeit der BundesstraBe B27
e gute Verbindung in Richtung Fulda und Lauterbach

Einkauf & Versorgung

Die Dinge des tdglichen Bedarfs erreichen Sie in den umliegenden Ortschaften bequem in-
nerhalb weniger Fahrminuten.

Dort befinden sich unter anderem:

Supermarkte
Backerei
Metzgerei
Banken
Tankstellen

Offentliche Verkehrsmittel

Eine Bushaltestelle befindet sich direkt im Ort und ermdéglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Gemeinden sowie nach Fulda.

Schulen & Kindergirten
Familien profitieren von kurzen Wegen.

e Kindergarten im Nachbarort
e Grundschule im ndheren Umfeld

www.regional-immobilien-fulda.de
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Arzte & medizinische Versorgung

Arzte sowie weitere medizinische Einrichtungen befinden sich in den Nachbarorten und in
Hosenfeld beziehungsweise Fulda.

Auch Apotheken sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Freizeit, Sport und Erholung

Die Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein. Ob Spaziergange, Radfahren, Wan-
dern oder einfach das Leben im eigenen Garten genieBen - hier wohnen Sie mitten im Gri-
nen.

Vereine, Sportangebote und kulturelle Veranstaltungen sorgen zusatzlich flir eine hohe Le-
bensqualitat.

Gastronomie

Gemdtliche Gasthauser, Cafés und regionale Restaurants befinden sich in Hosenfeld sowie den
umliegenden Ortschaften.

Sehenswiirdigkeiten in der Umgebung

Die reizvolle Landschaft des Vogelsbergs sowie zahlreiche Ausflugsziele rund um Fulda bieten
ganzjahrig abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten. Historische Orte, Naturparks und
Wanderwege befinden sich praktisch vor der Haustir.

g

AuBenansicht-1

www.regional-immobilien-fulda.de
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AuBenansicht-2
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AuBenansicht-4 AuBenansicht-5
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AuBenansicht-6
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Innenaufnahmen

Innenaufnahme-1

Innenaufnahme-2

www.regional-immobilien-fulda.de
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Innenaufnahme-3

Innenaufnahme-5
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Innenaufnahme-4
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Innenaufnahme-7
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Innenaufnahme-8 Innenaufnahme-9

Fazit

Immobilien wie diese sind selten.

Ein groBes Grundstick in ruhiger Alleinlage, viel Wohnflache, bestehende Mieteinnahmen,
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und enormes Entwicklungspotenzial machen dieses Ange-
bot besonders interessant.

Mit handwerklichem Geschick und eigenen Ideen entsteht hier ein auBergewéhnliches Zuhause
fir Familien, Mehrgenerationen, Naturliebhaber oder Menschen, die Wohnen und Ver-
maogensaufbau miteinander verbinden mdchten.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Charakter, Platz und Zukunftsperspektive
sind, sollten Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen lassen.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Be-
sichtigungstermin - wir freuen uns darauf, Ihnen diese be-
sondere Immobilie vor Ort prasentieren zu diirfen.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Weitere Informationen

Wir bitten Sie, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen vertraulich zu behandeln.
Eine Weitergabe an Dritte ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch uns nicht zu-
lassig.

Geldwasche:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geld-
waschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforder-
lich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer ju-
ristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach

§11 Abs. 6 GwG.

Vorbehalt:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung flir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthal-
tenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Anderungen
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf den Informationen des Eigentiimers. Trotz
sorgfaltiger Prifung Gibernehmen wir keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat.

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der Vorinformation und stellt kein vertragliches Angebot
dar. Anderungen, Irrtiimer sowie ein zwischenzeitlicher Verkauf bleiben ausdriicklich vorbe-
halten.

Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Kaufnebenkosten:

Die Notar- und die Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbssteuer sind vom Kaufer zu tra-
gen. Ebenso die Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des Gesamtkaufpreises inkl. der gesetz-
lichen Mehrwertsteuer. Sie ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag
zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlus-
ses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiben, missen Sie uns (Regional Immobilien Fulda, Wiener
Str. 12, 36039 Fulda, Tel: 0661 49989044, Mobil: 0173 6534047, E-Mail:
kontakt@regional-immobilien-fulda.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen daflir das beigefligte Widerrufsformular verwenden, dass jedoch
nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lber die Auslibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzu-
zahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriingli-
chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens
des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
Ausflihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustimmung
und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei voll-
standiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

www.regional-immobilien-fulda.de
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es an uns zurilck.)

An

Regional Immobilien Fulda
Christa Zeller-Schreiner
Wiener StraBe 12

36039 Fulda

E-Mail: kontakt@regional-immobilien-fulda.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf
der folgenden Waren (*) die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt/erhalten am (*):

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)

(*) Unzutrefffendes streichen

www.regional-immobilien-fulda.de
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